RELATO AO COMAM

Processo n°: 31.00639672/2025-40

Empreendedor: Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda.
Empreendimento: Arena Multiuso

Localizagdo: Rua Christina Maria Assis, n°® 202. Bairro Califérnia, Regional
Noroeste.

01-Introducéao

O presente relatorio consiste na analise dos pareceres encaminhados pela
geréncia do COMAM, referente ao pedido de Licenca de Operacdo para o
empreendimento Arena Multiuso.

O empreendimento englobou o parcelamento do solo urbano, nas modalidades,
loteamento, reparcelamento e parcelamento vinculado ao uso nao residencial,
de gleba situada entre a Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, Rua
Margarida Assis Fonseca, Rua Oswaldo Cardoso, Rua Christina Maria Assis e
Rua Hélio Rabelo (antiga Rua “A”, tratada pelo prolongamento da Rua Walfrido
Mendes no decorrer do licenciamento). O uso e ocupacgao do solo foi vinculada
a instalacdo de estadio esportivo e espaco multiuso para realizacdo de
atividades, como: jogos de futebol, shows, centro de convencdes, casa de festas,
artes cénicas, espetaculos, museus, exposicoes, feiras e congéneres para uso
de terceiros, servicos de alimentacdo, comércio varejista em geral,
estacionamento e servigos de apoio. Inclui ainda, equipamentos de interesse
social de saude, educacao e area de esplanada para pratica de esportes e lazer
aberta ao publico em geral.

O enquadramento em licenciamento de impacto foram os seguintes:
Licenciamento Ambiental:

F-06-08-1 Estadios esportivos (CNAE 93.11-5-00)
E-04-01-4 Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares
E-03-02-6 Canalizagao e/ou retificagao de curso d’agua

Licenciamento Urbanistico:

- Casa de shows e espetaculos (CNAE 90.03-5-00-02) — capacidade de Publico
= 60.000 pessoas

- Parcelamento vinculado (lote area superior a 10.000 m2 ou quarteirdo dimenséao
superior a 200 m)

- Edificagdes com mais de 20.000 m? de area total edificada

- Edificagbes com area de estacionamento maior que 10.000 m2 ou com mais de
400 vagas



O local escolhido para implantacdo do empreendimento foi a gleba situada na
antiga Fazenda do Tejuco, com é&rea estimada em 130.820,83 m?, relativa a
Planta CP 252-013-G e outras porc¢des de terreno indiviso, sendo delimitada pela
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek (Via Expressa), Rua Christina Maria de
Assis, Rua Margarida de Assis Fonseca, Rua Oswaldo Cardoso e Rua Hélio
Rabelo (antiga Rua “A”, tratada pelo prolongamento da Rua Walfrido Mendes no
decorrer do licenciamento), Bairro Califérnia, Regional Noroeste.

De acordo com o planejamento urbano vigente a época, previsto na Lei Municipal
n® 7.166/96 e alteracdes, o local encontrava-se em 3 faixas de zoneamento,
sendo Zona de Adensamento Restrito 2 — ZAR-2 (62%), Zona de Protecdo 1 —
ZP-1 (28%) e Zona de Grandes Equipamentos — ZE (10%), além dos
sobrezoneamentos de Area de Diretrizes Especiais — ADE de Interesse
Ambiental e ADE da Bacia da Pampulha.

Atualmente, segundo a Lei Municipal n® 11.181/19, o local abarca 3 por¢des de
zoneamento, sendo: Preservacdo Ambiental 3 — PA-3 (54,83%), Preservacéo
Ambiental 1 — PA-1 (32,35%) e Area de Grandes Equipamentos Econdémicos —
AGEE (12,82%).

Em virtude da intervencdo em APP do corrego Tejuco e sua canalizacdo o
empreendedor apresentou ao Governo do Estado exposi¢do de motivos com a
proposta de incorporar a Arena Multiuso equipamentos sociais e infraestrutura
de lazer na esplanada para uso publico da comunidade. O pleito se baseou na
hip6tese de tornar a Arena Multiuso um empreendimento de interesse social,

aplicando o disposto nas alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 3° da Lei Federal
n®12.651/12

O resultado foi a publicacdo do Decreto Estadual n°® 604/2018 (Numeracao
Especial), de 24/11/2018, que declara de interesse social, para fins do disposto
nas alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 3° da Lei Federal n°® 12.651/12, a obra
do empreendimento Arena Multiuso, no Municipio de Belo Horizonte. A
discusséo do historico dos equipamentos sociais esta descrita no Topico 8 deste
Parecer.

Apbés a caracterizacdo do empreendimento como de interesse social, a
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel —
SEMAD, por meio do Instituto Mineiro de Gestéo das Aguas — IGAM e Instituto
Estadual de Florestas — IEF, concluiu os procedimentos para emissao da Portaria
de Outorga n°® 1302222/2019, referente a canalizagdo do Corrego Tejuco, em
extensdo de 290 metros; e emissao do Documento Autorizativo para Intervencao
Ambiental — DAIA n°® 0037982-D, referente a intervencédo em 1,77 ha de APP
(com e sem supressdo de vegetacdo nativa) e a supressao de Floresta
Estacional Semidecidual Montana Secundaria Inicial e Médio e outras
fisionomias do Bioma Mata Atlantica em area equivalente a 10,30 ha.



Desse modo, mediante as autorizacdes dos Orgdos estaduais competentes,
coube ao Municipio de Belo Horizonte, com fundamentos da Lei Complementar
n°®140/11, bem como pelo convénio de cooperacao técnica e administrativa entre
a PBH/SMMA e a SEMAD, promover o licenciamento ambiental do
empreendimento.

O projeto de arquitetura do estadio foi desenvolvido pela empresa Farkasvolgyi
& Arquitetos Associados Ltda, em nome do responsavel técnico Bernardo dos
Mares Guia Farkasvolgyi, registrado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU n° A17.243-0. Os principais critérios e parametros urbanisticos do
empreendimento estéo discriminados na Tabela a seguir:

Descricao Quantidade
Area do Lote 001 do Quarteirdo 073A 115.143,48 m2
Area Construida (Bruta) 179.486,44 m?
Coeficiente de Aproveitamento 0,92
Taxa de Ocupacao 49,08 %
Area de Projecdo da Construcéo 56.511,09 m2
Area Permeavel 47.701,70 m2
Taxa de Permeabilidade 41,43 %
Area Total do Estacionamento 75.913,02 m2
Numero de vagas de veiculos leves (exceto 2320
PCD)
Numero de vagas para PCD 51
NUumero de vagas de carga e descarga 38
Numero de vagas total de veiculos automotores = 2409
NUmero de vagas de motocicletas 99
NuUmero de vagas de bicicletas 120
Altura maxima da edificacao 54,84 m
Numero de Pavimentos 9

02-Historico (resumido)

18/08/2014: Emissédo da Orientacdo para Licenciamento de Empreendimento de
Impacto — OLEI n® 0842A-2014 com a listagem da documentacgéo para instrucao
da LP (renovada sucessivas vezes).

12/03/2018: Requerente formaliza documentacdo de atendimento a OLEI n°
0842A-2014, sendo aberto o processo de licenciamento ambiental n® 01-
034545/18-02 para concessao da LP (Protocolo SGCE n° 05389/18).

20/04/2018: Realizacdo de Audiéncia Publica do empreendimento (Protocolo
SGCE n° 15376/18)

28/09/2018: Requerente encaminha documento com “exposi¢do de motivos” a
Secretaria do Estado de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e
Ensino Superior solicitando a expedicdo de Decreto Estadual considerando o



empreendimento denominado "ARENA MULTIUSO" como sendo de
INTERESSE SOCIAL, autorizando-se a intervencdo em APP e supressdo de
vegetacdo secundaria em estagio médio de regeneracdo em Bioma Mata
Atlantica.

24/11/2018: Publicacdo do Decreto Estadual n°® 604/2018 (Numeracao Especial
— NE) que declara de interesse social, para fins do disposto nas alineas “c” e “g”
do inciso IX do art. 3° da Lei Federal n° 12.651/12, a obra do empreendimento

Arena Multiuso, no Municipio de Belo Horizonte.

31/01/2019: Emissdo da Deliberacdo n° 01/2019 do Comité de Bacia
Hidrografica — CBH do Rio das Velhas que defere o Processo de Outorga n°®
7171/2018 - Canalizacao/retificacdo de curso d'agua para fins de urbanizacéo e
controle de cheias. Cérrego Tejuco. UTE Ribeirdo Arrudas. Municipio de Belo
Horizonte. Requerente: MRV Prime LU Incorporacdes SPE Ltda.

21/02/2019: Publicagdo da Portaria de Outorga n°1302222/2019 no Diéario do
Executivo do Estado de Minas Gerais e emissdo do Certificado de Outorga,
referente ao processo n°® 7171/2018 para intervengéo em curso d’agua — Cérrego
Tejuco — canalizacdol/retificacdo de curso d'agua para fins de urbanizacdo e
controle de cheias.

08/04/2019: Emissdao do PT n° 0591/19 que concluiu favoravelmente a
concesséo da LP, com ressalvas a serem deliberadas pelo COMAM.

12/04/2019: Reunido extraordinaria do COMAM com deliberacao favoravel a
concessao da LP (registro da ata de reunido no protocolo SGCE n° 06699/23).

22/04/2019: Emissao da LP n° 0220/19 com validade de 2 anos, contendo: 50
condicionantes (Anexo ) e 5 medidas compensatoérias (Anexo II).

19/07/2019: Emissao da OLEI n® 1776A-2019 com a listagem da documentacéo
para instrucédo da Licenca de Instalacédo — LI.

29/10/2019: Requerente formaliza documentacdo de atendimento a OLEI n°
1776A-2019, sendo dado continuidade ao processo de licenciamento ambiental
n° 01-034545/18-02 para concessao da LI (Protocolo SGCE n° 16120/19).

12/11/2019: Emissédo da Nota Técnica n° 20/SEDE/SPMEL/2019 pela Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Econdmico — Superintendéncia de Politica
Mineraria, Energética e Logistica, referente a analise da declaracéo de interesse
social do empreendimento Arena Multiuso.

12/12/2019: Emisséo do Documento Autorizativo para Intervencdo Ambiental —
DAIA n° 0037982-D pela Secretaria de Estado de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel — SEMAD, referente a intervencédo em 1,77 ha de
APP e supresséo de fragmento florestal de Mata Atlantica.



13/12/2019: Emissdo do PT n° 2597/19 que concluiu favoravelmente a
concessao da LI, com a indicacdo de 48 condicionantes gerais e 35
condicionantes especificas de mobilidade urbana.

20/12/2019: Reunido ordinaria do COMAM com deliberacdo favoravel a
concessao da LI (registro da ata de reunido no protocolo SGCE n° 10248/23).

20/12/2019: Emisséo da LI n°® 0814/19 com validade de 6 anos, contendo: 49
condicionantes gerais (Anexo |) e 35 condicionantes de mobilidade (Anexo II).

15/04/2023: Inauguracao do estadio Arena MRV com jogo simbadlico. Publicacdo
de matéria na pagina de esportes do G1:

https://ge.globo.com/futebol/times/atletico-mg/noticia/2023/04/15/atletico-mg-
inaugura-arena-mrv-com-instalacao-de-traves-e-primeiro-gol-veja-
imagens.ghtmi

05/10/2023: Assinatura do Termo de Compromisso para expedicdo de
Autorizacdo Provisoria de Funcionamento — APF da Arena Multiuso (registro
SGCE Licenca n° 0241/23), contemplando 17 condicionantes na Tabela | e 23
Diretrizes para o Funcionamento Provisério na Tabela Il.

27/06/2025: Emisséo da OLEI n® 202503452 com a listagem da documentacao
para instrucédo da Licenca de Operacéo — LO.

14/08/2025: Requerente formaliza documentacdo de atendimento a OLEI n°
202503452, sendo aberto o processo n° 31.00639672/2025-40.

01/09/2025: SMMA encaminha consulta a PGM, através do Oficio n°® 1435/25,
sobre aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24 no empreendimento Arena
Multiuso.

03/09/2025: PGM encaminha Parecer Juridico em resposta ao Oficio n® 1435/25,
sobre aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24 no empreendimento Arena
Multiuso.

11/09/2025: Realizacdo da reunido da 12 Camara de Andlise Integrada para
Licenciamento de Empreendimentos de Impacto — 12 CLI, referente a 12 anélise
da documentacéo do requerimento da LO.

12/09/2025: Emissao do Parecer de Pendéncias n° 065/25 da 12 CLlI, indicando
21 pendéncias na documentacéo do requerimento da LO.

24/09/2025: SMMA encaminha consulta a PGM, através do Oficio n° 1615/25,
sobre aplicacdo da Lei Municipal n® 11.785/24, quanto as condicionantes de
mobilidade e as medidas compensatdrias ambientais no licenciamento do
empreendimento Arena Multiuso.

02/10/2025: PGM encaminha Parecer Juridico em resposta ao Oficio n® 1615/25,
sobre aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24, quanto as condicionantes de



mobilidade e as medidas compensatdrias ambientais no licenciamento do
empreendimento Arena Multiuso.

04/10/2025: Requerente formaliza documentacéo de atendimento ao Parecer de
Pendéncias n°® 065/25 da 12 CLI.

06/10/2025: SMMA formaliza e-mail a PGM solicitando revisdo do entendimento
sobre a aplicabilidade da DN COMAM n° 73/12 na LO.

09/10/2025: PGM responde e-mail com posicionamento sobre aplicabilidade da
DN COMAM n° 73/12 na LO.

14/10/2025: Realizacdo da reunido da 12 CLI, referente a 22 andlise da
documentacéo do requerimento da LO.

17/10/2025: Emisséo do Parecer Unico n° 071/25 da 12 CLI, resultado da reunido
do dia 14/10/2025, que manifesta pelo deferimento da LO com indicacdo de 94
Condicionantes (Anexo ), 83 Notas Orientativas para Cumprimento das
Condicionantes (Anexo IlI) e 34 Diretrizes Obrigatorias para Funcionamento
(Anexo IlI).

17/10/2025: Emisséo do Relatério de Estudo Ambiental — REA n°® 2609/25 que
acompanha o Parecer Unico n° 071/25 da 12 CLI e este Parecer, e conclui
favoravelmente a concesséao da LO, com indicac&o de 94 Condicionantes (Anexo
), 83 Notas Orientativas para Cumprimento das Condicionantes (Anexo Il) e 34
Diretrizes Obrigatoérias para Funcionamento (Anexo IlI).

03-Discussao

A Licenca de Instalacdo n°® 0814-19 foi concedida com 49 condicionantes no
Anexo | e 35 condicionantes no Anexo Il (condicionantes da BHTRANS).
Posteriormente, foram inseridas as condicionantes 3A, 3B, 18A, 18B, 26A e 26B.
As condicionantes atendidas e ndo atendidas do Anexo | foram descritas no
parecer técnico SMMA n° 2608-25. As informacdes sobre cumprimento das
condicionantes do Anexo Il foram descritas no Parecer Técnico
SUOTRAN/DEGM/GIMOB n° 462/2025 de 16/10/25.

Ja no requerimento da Licenca de Operacdo, o empreendedor, para a maior
parte das condicionantes ndo atendidas, trouxe argumentacdo de que néo
caberia o atendimento pois o limite de 5% no § 2° do art. 2° da Lei Municipal
11.785 de 2024 ja teria sido atingido.

Art. 2°, 8 2° - Nas hipoteses de interesse social e de utilidade publica,
declarados nos termos da legislacao federal, os parametros de célculo de
que trata o inciso Il do caput deste artigo deverao ser definidos de modo
gue o valor das condicionantes nao ultrapasse 5% (cinco por cento) dos
custos totais do empreendimento, excetuados os casos em que houver
anuéncia do empreendedor.



Conforme Parecer da Procuradoria Geral do Municipio — PGM, considerando
que nado ha duvidas de que a Arena Multiuso foi declarada empreendimento de
Interesse Social nos termos do Decreto Estadual n°® 604/2018 entende-se que a
Lei Municipal n°® 11.785/24 deve ser aplicada ao presente licenciamento, e que
cabe ao COMAM a decisao pela aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24 e a
revisdo das condicionantes impostas no licenciamento.

Nesses termos, sugiro a esse conselho as seguintes alteracbes nas
condicionantes propostas no REA n° 2609-25:

e Excluséo das condicionantes n° 12, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 66, 70, 74,
75, 76 e 77, em consonancia com o relato do empreendedor, do
cumprimento de aproximadamente 67% das contrapartidas
originalmente estabelecidas, totalizando cerca de R$ 120 milhdes ja
executados. Tal montante representa um valor substancialmente
superior ao limite de 5% do custo total do empreendimento, previsto
pela Lei Municipal n°® 11.785/2024, demonstrando atendimento mais do
gue suficiente as obrigacdes legais.

Condicionante n° 12: Implantar os 545 m3 restantes do sistema de
aproveitamento pluvial, conforme aprovado pelos Pareceres Técnicos n°
0107/22 e n°® 2740/23 e Oficio n® 0205/22. (Nota 11)

Condicionante n° 58: Implantar trecho da via marginal da Av. Presidente
Juscelino Kubitscheck (42 faixa), ligando a Rua Alice Neves a Rua Romualdo
Cancado Netto, conforme projeto aprovado em 10/06/2021. (Nota 50)

Condicionante n° 59: Implantar projeto de requalificacdo da via de pedestres
existente a partir da Rua Christina Maria de Assis até a Rua José Claudio
Sanches. (Nota 51)

Condicionante n° 60: Implantar alga de ligagdo do Anel Rodoviario na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, no sentido Rio de Janeiro - Contagem e
adequacao do ramo de ligacdo da Via Expressa no Anel, no sentido Belo
Horizonte — Vitoria, conforme projeto aprovado em 10/06/2021. (Nota 52)

Condicionante n° 61: Implantar readequacédo da conexdo do ramo do Anel
Rodoviario para acesso a Via Expressa em direcdo ao empreendimento e
criacdo de uma nova ligacao a via marginal da Arena, conforme projeto aprovado
em 10/06/2021. (Nota 52)

Condicionante n°® 62: Implantar tratamento do pavimento e adequacdo da
sinalizacdo da Av. Governador Benedito Valadares e vias internas ao bairro
Santa Maria, possibilitando melhorias nos acessos existentes ao Anel
Rodoviario, conforme projeto aprovado em 10/06/2021. (Nota 53)

Condicionante n° 63: Implantar melhorias de infraestrutura, como drenagem e



pavimento (revestimento, base e sub-base) nas vias utilizadas nas rotas de
chegada e de saida do empreendimento, considerando que deve ser adequado
para absorver o trafego de 6nibus e caminhdes, conforme projeto aprovado em
10/06/2021. (Nota 53)

Condicionante n° 66: Concluir a implantacdo do projeto executivo de
acessibilidade para pedestres aprovado em 23/05/2023. (Nota 56)

Condicionante n° 70: Implantar Documentos de Operacdo de Transito que
deve ter como referéncia o "Plano Operacional Basico" aprovado pela
BHTRANS em 23/05/2023. (Nota 60)

Condicionante n° 74: Comprovar a implantagao da passarela de pedestres do
Bairro Santa Maria, conforme aprovado pela PBH, com vistas a garantir a
travessia segura da Via Expressa pelos usuérios do empreendimento. (Nota 64)

Condicionante n° 75: Comprovar a implantacdo da passarela de pedestres
préxima a Estacdo Eldorado, conforme aprovado pela PBH, com vistas a
garantir a travessia segura da Via Expressa pelos usuéarios do empreendimento.
(Nota 65)

Condicionante n° 76: Comprovar a implantacdo do tratamento das calcadas e
infraestruturas que compfdem as rotas de pedestres para acesso ao
empreendimento, conforme aprovado pela PBH, de forma a garantir seguranca
e acessibilidade aos usuérios durante a operacdo do empreendimento. (Nota
66)

Condicionante n° 77: Implantar a infraestrutura prevista para a Praca do
Torcedor. (Nota 67)

e E relevante destacar que a condicionante 57, por consistir em obrigac&o
relacionada ao parcelamento do solo e ndo configurar uma condicionante
tradicional de mitigacdo ou compensacéao, deve ser mantida. Em virtude
disso, o limite de 5% previsto pela Lei Municipal n® 11785/24 nédo se aplica
a essa condicionante.

Condicionante n° 57: Implantar alargamento da Rua Oswaldo Cardoso,
devendo ter largura final de 15,00 metros. (Nota 49)

e Exclusdo da condicionante n°® 27 considerando que a Nota Técnica n°
20/SEDE/SPMEL/2019 conclui que os equipamentos instalados no
interior da Arena Multiuso s&o suficientes para garantir o status de
Interesse Social do empreendimento.

Conforme Nota Técnica n°® 20/SEDE/SPMEL/2019, verifica-se que nado ha
mencao ao repasse financeiro a SMSA para reforma do Centro de Saude
Califérnia:

“(...) a substituicdo da instalagédo de uma Unidade Basica de Saude (UBS)



pelas acdes voltadas para a saude preventiva, como a implantacdo da
"Academia da Cidade da PBH" e a reserva de espac¢os na esplanada para
atividades fisioterapicas, e da instalacdo de uma creche pela implantacéo
do Centro de Linguas e Inovacao e Criatividade (CLIC) estédo igualmente
abarcadas pelo conceito de interesse social, nos termos das alineas "c"
e "g" da Lei Federal n° 12.651 de 2012, mantendo-se validos os
fundamentos da Nota Explicativa emitida em 22 de outubro de 2018, que
subsidiou o processo de licenciamento ambiental do empreendimento em
analise. Uma vez que continuam promovidas ac¢fes relacionadas as
areas de saude e de educacéo, que ndo so beneficiam como atendem a
interesses levantados diretamente com a populagéo local, o Decreto
Estadual 604/2018 se mantem valido, permanecendo atendido também o
disposto na alinea "c" do art. 3 da Lei Federal n® 12.651 de 2012.”

Condicionante n° 27: Comprovar repasse financeiro a SMSA para reforma do
Centro de Saude Califérnia. (Nota 25)

e Exclusdo das condicionantes n° 46, 47 e 55, as quais ndo se aplica o
limite de 5% devido ao seu carater compensatorio, conforme disposto no
8 3° do art. 2° da Lei Municipal n°® 11785/24, porém, observa-se que as
condicionantes ora indicadas nao apresentam proporcionalidade com os
impactos efetivamente gerados pelo empreendimento, circunstancia
igualmente amparada pela referida legislacéo, que prevé a revisdo ou
exclusdo de medidas desproporcionais com o impacto identificado.

A obrigacdo de manutencdo do ELUP deve ser do poder publico e os
plantios exigidos na condicionante 49 da LI n°® 0814/25 n&o possuem
vinculagdo com os impactos do empreendimento.

Condicionante n°® 46: Apresentar Termo de Compromisso firmado com a
Fundacdo de Parques Municipais e Zoobotéanica para gerir e manter, durante
prazo minimo de 30 anos, renovavel por outros iguais periodos, o conjunto de
areas formadas pelo ELUP e pelo parque linear (area verde ja existente, lindeira
a Rua José Claudio Sanches). (Nota 41)

Condicionante n°®47: Comprovar a inclusdo da atribuicdo gestdo e manutencao
do ELUP e do parque linear no estatuto ou documento formal similar que tratar
do funcionamento do empreendimento. (Nota 41)

Condicionante n° 55. Comprovar a execu¢cdo e monitoramento dos 23 mil
plantios restantes nos parques municipais em atendimento a condicionante 49
da LI n° 0814/25. (Nota 47)

e Alteracdo da condicionante n° 02, considerando que a PBH deve ser a
responsavel por auditar os custos totais do empreendimento. A
composicdo dos custos devera incluir exclusivamente o valor direto do
equipamento, terreno e projetos. Custos adicionais, como
desapropriacdes, compensagoes, mitigacdes, obras sociais ou Elup, n&o
devem ser considerados na composigao.




Texto da condicionante no REA 2609-25:

Condicionante n° 02: Contratar auditoria externa, a partir de lista triplice de
empresas a serem indicadas pela PBH, para avaliagcdo dos custos totais da
execucdao das obras do empreendimento, com identificagdo das demonstragdes
financeiras, planilhas de composicao dos custos unitarios das atividades das
obras, cumprimento de obrigacdes legais e ambientais. (Nota 2)

Na composicdo dos custos totais do empreendimento devem ser considerados

nao s6 aqueles relacionados as obras realizadas dentro do lote, mas também

todos aqueles que viabilizaram a Arena, tais como:

a) Custo de aquisicdo do terreno da Arena;

b) Custo da infraestrutura de interesse social;

c) Custo das obras de parcelamento e aquisi¢cado do terreno do Espaco Livre de
Uso Publico - ELUP;

d) Custo das desapropriacdes (valor real aplicado nos terrenos);

e) Custo da execucao do empreendimento em si.

fyDentre outros detalhamentos que se fizerem necessarios para

cumprimentos das obrigacdes legais e ambientais. Avaliar a composig&o dos

custos da planilha apresentada para fins de definicdo do valor total das

"contrapartidas” e quais dos custos, eventualmente, se aplicaria o limite de

5% estabelecido na Lei Municipal n° 11.785/24. Nao se enquadram neste

célculo as medidas compensatorias, conforme 83° do art. 2° da Lei Municipal

11.785/24.

Obs.: Esta condicionante somente se aplica na hipétese do COMAM deliberar

pela aplicacdo da Lei Municipal n® 11.785/24.

Texto sugerido:

Condicionante n° 02: Apresentar a compilacdo dos custos totais da execucao
das obras do empreendimento, com a discriminacdo dos custos unitarios das
atividades das obras, inseridos em demonstracfes financeiras devidamente
auditadas por empresa independente (Nota 2).

Nota 2: A composicdo dos custos devera incluir exclusivamente o valor direto
do equipamento, terreno e projetos. Custos adicionais, como desapropriacdes,
compensacdes, mitigagdes, obras sociais ou Elup, ndo devem ser considerados
na composicao.

e Alteracdo das condicionantes 64 e 65, considerando que 0s projetos
aprovados consideraram a implantacdo de todas as obras viarias
previstas na LI, os projetos deverdo ser reapresentados, considerando a
realidade atual.

Textos das condicionantes no REA 2609-25:

Condicionante n° 64: Concluir a implantacdo do projeto executivo de
sinalizacdo aprovado em 23/05/2023. (Nota 54) — Prazo: 180 dias ap0s



concessao da LO

Condicionante n° 65: Concluir a implantacao do projeto de programacao visual
e de sinalizacao indicativa aprovado em 23/05/2023. (Nota 55) — Prazo: 180 dias
apos

aprovacao do projeto

Texto sugerido:

Condicionante n° 64: Aprovar e implantar projeto executivo de sinalizacdo. —
Prazo: 180 dias ap0s concessdo da LO.

Condicionante n° 65: Aprovar e implantar projeto de programacao visual e de
sinalizacgéo indicativa — Prazo: 180 dias apds concesséao da LO.

04-Concluséao:

Diante do exposto, voto pela concessdo da Licenca de Operacdo para o
empreendimento Arena Multiuso de responsabilidade da Arena Vencer
Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda com as seguintes alteracdes das
condicionantes propostas no REA n° 2609-25:

Exclusdo das condicionantes n°® 12, 27, 46, 47, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 66, 70,
74,75, 76, 77.

Alteracao das condicionantes n° 02, 64 e 65.

Este € meu relato que coloco a apreciacdo deste COMAM, sm;.

Belo Horizonte, 29 de outubro de 2025
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